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Nhirng diém méi dang cha y ctia Luat Pau tw 2025
Vision & Associates
Ngay: 10/02/2026

Luat Bau tw s 143/2025/QH15, dwoc Qubc hoi thong qua ngay 11/12/2025 (“‘Luat Bau tw 2025”), thay
thé Luat DAu tw s6 61/2020/QH14 (“Luat Bau tw 2020”), sé chinh thirc c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/03/2026.

Luat Dau tw 2025 c6 nhiéu stra déi va bd sung quan trong, thé hién né lwc cta Viét Nam trong viéc tiép tuc
cai thién méi trwéng dau tw, don gidn hoa tha tuc hanh chinh va diéu chinh cach thirc quan ly dau tw theo
hwéng rd rang, linh hoat hon. Trong d6, mét sé quy dinh méi lién quan dén diéu kién dau tw, chap thuan
chd trvong dau tw, co ché wu dai dau tw va phan cap tham quyén, v.v., co thé co tac dong truc tiép hoac
gian tiép dén hoat dong dau tw cha nha diu tw nwdc ngoai tai Viet Nam. Trén co s& do, bai viét nay sé
diém qua moét sé nodi dung stra déi clia Luat Dau tw 2025 ma nha dau tw nwéc ngoai tai Viét Nam cé thé
qguan tam.

1. Nha dau tw nwéc ngoai khdng phai c6 dw an trwéc khi thanh 1ap doanh nghiép

Theo quy dinh hién hanh, trwéc khi thanh Iép‘té chtre kinh té (bao gdm ca doanh nghiép) tai Viét
Nam, nha dau tw nwdc ngoai phai cé dy an dau tw va thiee hién tha tuc xin cap Giay Chirng nhéan
dang ky dau tv (‘GCNDKDT”)

Tuy nhién, Luat Pau tw 2025 sé& cho phép nha diu tw nwéc ngoai dwoc thanh lap té chire kinh té
dé thye hién du an dau tw trwdc khi thwe hién tha tuc xin cAp GCNDKDT, véi diéu kién dap ing
cac yéu cau vé tiép can thj trwong ap dung déi véi nha dau tw nwédc ngoai tai thoi diém thuce hién
tha tuc thanh lap td chtre kinh té. Theo dy thao Nghi dinh hwéng dan cac quy dinh tai Luat Dau tw
2025 dang dwoc Chinh pha xay dwng, thdi han d& hoan thanh tha tuc xin cAp GCNDKDT la 06
thang ké tr ngay thanh Iap té chire kinh té.

Day co thé dwoc coi 1a mot trong nhirng diém maéi ndi bat clia Luat Dau tw 2025 so voi Luat Dau
tw 2020, gop phan bao dam nguyén tac doi x&r binh dang gitra nha nha dau tw trong nuéc va nha
dau tv nwéc ngoai khi thye hién cac tha tuc nay.

2. Thay dbi vé nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, nganh nghé cam dau tw kinh doanh

So véi Luat Pau tw 2020, Luat Pau tw 2025 da cat gidm gan 40 nganh nghé kinh doanh c6 diéu
kién thudc nhiéu Iinh vire khac nhau, theo d6, doanh nghiép khdng con phai xin cap phép dé thuc
hién hoat déng kinh doanh trong cac nganh nghé nay. Mot sé nganh duoc dua ra khai danh muc
dang chu y bao gdm: (i) trong finh vuc logistics — xuét nhap khdu — van tai nhw: hoat déng tam
nhép, tai xuét hang héa chju thué tiéu thu dac biét, hang thuc phdm déng lanh, va hang héa da
gua str dung; kinh doanh djch vu vén tai da phuwong thic; dich vu bdo dam an toan hang hai; va
dich vu lai dét tau bién; (i) trong linh vuc xay dung, nhu: cdc nganh nhu hoat déng xay dung cda
nha thdu nwéc ngoai va dich vu kién tric; (iii) trong linh vure thurong mai — dich vu cdng nghiép, nhuw
dich vu bdo hanh, bdo duwéng xe 6 t6; (iv) trong linh vurc cong nghé va ha tang di liéu, nhw dich vu
trung tam dd liéu va djch vu lwu triv; v.v.

Luat Dau tw 2025 ciing diéu chinh lai pham vi ctia khodng 20 nganh nghé cé diéu kién khac, chang
han nhw: (i) déi véi Dich vu in, hoat déng in bao bi khéng chira nhdn hang héa khéng con thudc
pham vi phai xin cp phép cla nha nwéc, hay (i) nganh Kinh doanh djch vu thi cong xay dung
cong trinh dwoc diéu chinh thanh “Hanh nghé Chi huy trwdng cong trinh”, theo d6, doanh nghiép
hoat déng trong nganh nay khong con thuéc dién phal dap ng diéu kién dau tw & cap doanh
nghiép, ma viéc quan ly diéu kién dwoc ap dung déi véi ca nhan gite chiee danh Chi huy truo’ng
céng trinh theo quy dinh cla phap luat xay dwng. Danh muc cac nganh nghé kinh doanh c6 diéu
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Ngoai ra, Luat Dau tw 2025 da luat hoa viéc xép nganh nghé “Kinh doanh thuéc 14 dién tdr, thuéc
l4 nung néng” vao Danh muc nganh nghé cdm dau tw kinh doanh tai Viét Nam, trén co s& ké thira
va cu thé hoéa chi trvong da dwoc Quéc hdi thong qua tai Nghij quyét 173/2024/QH15 (c6 hiéu lwc
tr 01/01/2025).

kién cta Luat Dau tw 2025 sé c6 hiéu lyc tlr ngay 1/7/2026.

3. Céc dw an thudc dién chap thuan chd trwong dau tw va thdm quyén chap thuan cha trwong
dau tw

Néu nhw Luat DAu tw 2020 khdng xac dinh truc tiép céc loai dw &n phai thuc hién thd tuc chap
thuan chu trwong dau tw ma chi quy dinh theo thdm quyén chép thuan cla tirng co quan c6 tham
quyén, thi Luat Dau tw 2025 da tiép can theo hwdng quy dinh cu thé 20 loai dy an thudc dién phai
chap thuan chd trwong ddu tw. Cach tiép can nay gép phan bdo dam tinh rd rang, déng bo va
thuan lgi trong qua trinh 4p dung.

Doéng thoi, Luat Dau tw 2025 ciing diéu chinh thdm quyén chép thuan chi truong dau tw theo
hwéng tang cwdng phan cép. Theo d6 Quéc hoi chi chap thuan cha trwcyng dau tw dbi voi cac dy
an co6 yéu cau ap dung co ché, chinh sach dac biét, khac voi quy dinh cla luat, nghi quyét cla
Quéc hoi; Tha twdng Chinh phu chi chap thuén chu trwong dau tw dbi véi mot sé dw an quan trong,
c6 tac dong Ién dén phat trién kinh té xa héi, an ninh qudc phong; trong khi UBND cép tinh dwoc
quyét dinh déi v&i nhiéu loai dw &n hon. Chang han, déi véi cac dy an xay dwng nha & va khu dé
thi, Luat Dau tw 2025 giao thdm quyén chap thuan chi trwong dau tw cho UBND cép tinh ma khong
con phan biét quy mé dién tich hay dan sé (trir trwdng hop déc biét), trong khi theo Luat Dau tw
2020, cac du &n c6 quy md tir 50ha hodc quy mé dan sé tr 15.000 ngudi tré 1én thudc thdm quyén
quyét dinh chad trwong cta Tha twéng Chinh pha.

4. Tha tuc dau tw dac biét

Vé thd tuc dau tw dac biét, Luat Bau tw 2025 bd sung “Trung tam tai chinh quéc t&” vao mét trong
cac khulvuc dwoc hwéng tha tuc dau tw dac biét khi dy an dau tw dwgc dat tai day, triv cac dw an
phai chap thuan cha trwong dau tw theo quy dinh cta Chinh phda.

Theo quy dinh m&i, Chinh phi s& quy dinh cu thé cac linh virc dwoc ap dung thi tuc dau tw dac
biét, trong khi trwdc day, cac linh viec nay dwgc quy dinh cirng tai Luat Bau tw 2020.

5. Nganh nghé wu dai dau tw

Thay vi liét ké cu thé cac nganh, nghé duoc ap dung wu dai dau tw nhu trong Luat Bau tw 2020,
Luat Dau tw 2025 (Piéu 15) tiép can theo hwéng dwa trén muc tiéu. Cu thé, Luat Dau tw 2025 dua
ra khai niém “nganh, nghé wu dai dau tu” 1a cac nganh, nghé duoc vu tién thu hat déu tw dé thuc
hién cac muc tiéu xac dinh, dong thoi liét k& cac muc tiéu nay. Mot sd muc tiéu duwoc quy dinh
trong Luat Pau tw 2025 bao gom “Phat trién khoa hoc, cong nghé, déi méi sang tao, chuyen déi
sé, cong nghlep cong nghe so va céng nghiép ban d4n; Phat trién kinh té xanh, kinh té tudn hoan,
kinh té chia sé, kinh té sé; ...” va cac muc tiéu phat trién kinh té - xa héi khéc theo quy dinh.

6. Péi twong ap dung wu dai va ho tro dau tw dic biét
Luat Dau tw 2025 khéng con quy dinh chi tiét yéu ciu vé quy mé vén, tién do gidi ngan clta dy an

dé dwoc hu’(’)’rjg wu dai, hé trg dac biét ma giao cho Chinh p,hCI quy dinh dé phu hop hon véi moét
s0 nganh nghé dac thu nhw dwoc, cong nghiép cong nghé so, hoa chat.
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