Nhirng di[Jjm mé1 dang chud y c[]a
Luat B[ju tu 2025

Luat DPQu tu s[] 143/2025/QH15, duwoc Qu[jc hdéi thong qua ngay
11/12/2025 (“Luat D[Ju tu 2025"”), thay th[] Luat DPQu tu s[]
61/2020/QH14 (“Ludt PQu tu 2020”), sé chinh th&c c6 hiéu luc
thi hanh k[J tr ngay 01/03/2026.

Luat BJu tuw 2025 céd nhiJu sJa dJi va b[] sung quan trong, th[]
hién n[J luc c[Ja Viét Nam trong viéc ti[Jp tuc c[Ji thién mo6i
truong dJu tu, don gi[Jn héa th[] tuc hanh chinh va di[Ju ch[]nh
cach th&tc qun 1y dJu tu theo huéng rdé rang, linh hoat hon.
Trong dé, mot s quy dinh méi 1ién quan dn diJu kién dJu tu,
chJp thuan ch[] truong dJu tu, co ch[] wu dai dJu tu va phan c[lp
thm quy[n, v.v., c6 th[] cé tac dong truc ti[Jp hoac gidn ti[lp
dln hoat dong d[Ju tu c[Ja nha dJu tu nuéc ngoai tai Viét Nam.
Trén co s[] d6, bai vi[Jt nay sé di[Qm qua mét s[] n6i dung s[]a
di c[Ja Luat PJu tu 2025 ma nha dJu tu nuéc ngoai tai Viét Nam
cdé th[] quan tam.

1. Nha dJQu tu nuéc ngoai khong ph[i cé dv an trudc khi thanh
lap doanh nghiép

Theo quy dinh hién hanh, truéc khi thanh 1ap t[J chi&c kinh t[]
(bao g[Qm c[] doanh nghiép) tai Viét Nam, nha dJu tu nuéc ngoai
ph(i c6 du an dJu tu va thuc hién th[J tuc xin c[p Gi[Jy Ching
nhan dang ky dJu tu (“GCNDBKDT")

Tuy nhién, Luat DPJu tu 2025 sé cho phép nha dJQu tu nudc ngoai
duoc thanh 1ap t[J ch&c kinh t[J d thuc hién du an dJu tu trudc
khi thuwc hién th[J tuc xin c[p GCNDKDT, vé&i diJu kién dap ng
cac yéu cu v[] tifJp can thi truong ap dung dJi véi nha dJu tu
nudc ngoai tai thoi diQm thuc hién th[] tuc thanh lap t[J chic
kinh t[J. Theo du th[Jo Nghi dinh huéng d{n cac quy dinh tai
Luat PQu tu 2025 dang duoc Chinh ph[J xay dwng, thdi han d[
hoan thanh th[] tuc xin c[Jp GCNBPKDPT 1la 06 thang k[ tu ngay
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thanh 1ap t[] chic kinh t[J.

bay c6 th[] dugc coi la mdét trong nhitrng diJm méi n[Ji bat c[a
Luat PJu tu 2025 so v&i Luat DPQu tu 2020, gdép phn bJo dm
nguyén t[Jc d0i x[J binh dng gilra nha nha dJQu tu trong nuéc va
nha dJu tu nuéc ngoai khi thuwc hién cdac th[J tuc nay.

2. Thay dOi v nganh ngh[J kinh doanh cé diJu kién, nganh ngh[]
c[jm dJu tuv kinh doanh

So véi Luat BPJu tu 2020, Luat DQu tw 2025 da c[Jt gi[Qm g[jn 40
nganh ngh[] kinh doanh cé diJu kién thubéc nhiJu linh vuc khac
nhau, theo dé, doanh nghiép khong con ph[Ji xin c[Jp phép d[
thuc hién hoat dong kinh doanh trong cac nganh ngh[J nay. Mot
s[] nganh duwoc dua ra kh[Ji danh muc dang chu y bao g[m: (i)
trong linh vuc logistics — xu[Jt nhap kh[JQu — van t[Ji nhu: hoat
dong tam nhap, tai xu[Jt hang hda chiu thu[] tiéu thu dac biét,
hang thuc phm déng lanh, va hang héa da qua s[J dung; kinh
doanh dich vu van t[Ji da phuong thirc; dich vu b[Jo dJm an toan
hang h[Ji; va dich vu lai dJt tau bifn; (ii) trong linh vuc xay
dung, nhu: cac nganh nhu hoat dong xay dung c[Ja nha thJQu nuéc
ngoai va dich vu ki[n trdc; (iii) trong linh vuc thuong mai —
dich vu cong nghiép, nhu dich vu b[Jo hanh, b[Jo dudng xe 6 to;
(iv) trong linh vuc cbng nghé va ha t[jng ditr 1iéu, nhu dich vu
trung tam ditr 1iéu va dich vu luu trir; v.v.

Luat DPJu tu 2025 ciing di[Ju chnh lai pham vi c[Ja kho[Jng 20
nganh ngh] cé diJu kién khdac, ch[ng han nhu: (i) dJi véi Dich
vu in, hoat d6ng in bao bi khong chita nhan hang hdéa khbéng con
thudéc pham vi phJi xin c[p phép cJa nha nuéc, hay (ii) nganh
Kinh doanh dich vu thi céng xay dung cong trinh duoc di[ju
chgnh thanh “Hanh ngh ChJ huy truQng cbng trinh”, theo d4,
doanh nghiép hoat dong trong nganh nay khéng con thudc dién
ph(Ji dap &ng diJu kién dJu tu [J cOp doanh nghiép, ma viéc qu[n
ly di[Ju kién duwoc ap dung d[Ji véi ca nhan gilt ch&tc danh Ch[]
huy truJng cong trinh theo quy dinh c[Ja phap luat xay dung.
Danh muc cdc nganh ngh[] kinh doanh cé di[Ju kién c[Ja Luat B[u
tuw 2025 sé cé hiéu luc tlr ngay 1/7/2026.



Ngoai ra, Luat DPQu tu 2025 da luat hdéa viéc x[Jp nganh ngh[]
“Kinh doanh thu[jc 1a dién t[], thu[Jc 1a nung néng” vao Danh muc
nganh ngh] c[Jm dJQu tu kinh doanh tai Viét Nam, trén co s[ k[
thira va cu th[] héa ch[] truong da duoc Qu[jc hdéi théng qua tai
Nghi quy[Jt 173/2024/QH15 (c6 hiéu luc tur 01/01/2025).

3. Cac du an thudc dién ch[Jp thuan ch[] truong dJu tu va th[m
quyn chdp thuan ch[] truong dJu tu

NJQu nhu Luat Bu tu 2020 khéng xac dinh truc ti[Jp cac loai du
an phQi thuc hién th[J tuc chp thuan ch] truong dJu tu ma ch[]
quy dinh theo th[m quy[n ch{p thuan c[Ja tirng co quan cdé th[m
quyn, thi Luat BQu tuw 2025 da ti0p can theo huéng quy dinh cu
th 20 loai du an thudc dién phQi chp thuan chJ truong du
tu. Cach tiJp can nay g6p ph{n bJo d0m tinh rd rang, d[ng b0
va thuan loi trong qua trinh &p dung.

P[Ong thoi, Luat BQu tu 2025 ciing diJu chnh th{Om quy[n chp
thuan ch[] truong dJu tu theo hudng tang cuong phan c[p. Theo
dé Qu[jc hoi ch[] ch[Jp thuan ch[] truong dJu tu dJi véi cac du an
cO yéu c[Ju ap dung co ch[], chinh sach dac biét, khac vé&i quy
dinh c[Ja luat, nghi quy[t c[a Qu[jc hdéi; Th[] tuwéng Chinh ph[]
ch] chjp thuan ch] truong dJu tu dJi v&i moét s[J du an quan
trong, c6 tac dong lon d[n phdt tri[Jn kinh t[J xa hdi, an ninh
quJc phong; trong khi UBND c[p t[{nh duoc quygJt dinh dQi véi
nhiJu loai du an hon. Ch{ng han, dJi véi cac du an xay dung
nha [J] va khu d6 thi, Luat B[Ju tu 2025 giao th[m quy[n ch[p
thuan ch[] truong dJu tu cho UBND c[Jp t[Jnh ma khdng con phan
biét quy m6 dién tich hay dan s[J (trir truong hop dac biét),
trong khi theo Luat BP[Ju tu 2020, cac du an cé quy mé tu 50ha
hoac quy m6 dan s[J tw 15.000 nguoi tr[J 1én thudc thOm quy[n
quy[Jt dinh ch[] truong c[Ja Th[J tuéng Chinh ph[J.

4. Th[] tuc d[Ju tu dac biét

V] th tuc dJu tuw dac biét, Luat DJQu tu 2025 b[] sung “Trung
tam tai chinh qu[jc t[J” vao mdét trong cac khu vuc duwoc hu[ng
th] tuc dJu tu dac biét khi du an dJu tu duwoc dat tai day, tru



cac du an phJi ch{p thuan ch[] truong dJu tu theo quy dinh c[]a
Chinh ph[J.

Theo quy dinh mé&éi, Chinh ph[] sé& quy dinh cu th[] cdac linh vuc
duoc ap dung th[] tuc dJu tu dac biét, trong khi truéc day, cac
linh vuc nay duoc quy dinh clng tai Luat bJu tu 2020.

5. Nganh ngh[J wu dai dJu tu

Thay vi liét ké cu th[] cac nganh, ngh[] duoc ap dung wu dai d[ju
tu nhu trong Luat DP[Ju tuw 2020, Luat DP[Ju tu 2025 (PiJu 15) ti[lp
can theo huéng dua trén muc tiéu. Cu th[], Luat BQu tu 2025 dua
ra khai niém “nganh, nghJ wu dai dQu tu” la cac nganh, ngh[]
duoc uwu tién thu hdat dQu tu d] thuc hién cac muc tiéu xac
dinh, d[ng thoi 1iét ké cac muc tiéu nay. MOt s[] muc tiéu duoc
quy dinh trong Luat BQu tu 2025 bao g[m: “Phat tri[Jn khoa hoc,
cong nghé, d[Ji méi sang tao, chuy[n d[Ji s[], co6ng nghiép cbng
nghé s[] va cong nghiép ban d[n; Phat tri[Jn kinh t[J xanh, kinh
t[] tudn hoan, kinh t[] chia s[], kinh t[] s[]; ..” va cac muc tiéu
phat tri[Jn kinh t[J — xa h6i khac theo quy dinh.

6. P[Ji twong ap dung wu dai va h[] tro dJu tu dac biét

Luat BJu tuw 2025 khdng con quy dinh chi ti[Jt yéu c[Ju v[] quy md
v[n, ti[Jn d6 gi[Ji ngan c[Ja du an d[J dugc hu[jng wu dai, h[] tro
dac biét ma giao cho Chinh ph[J quy dinh d phu hop hon véi mot
s[] nganh ngh[] dac thu nhu dugc, cong nghiép co6ng nghé s[], hoa
ch[jt.



